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SYVENTÄVÄ OPAS RAKENNUSALAN AMMATTILAISELLE

Kustannusten 
hallinta
LUE KATTAVA TIETOPAKETTI 



Rakennushankkeen kustannusten hal-
linta  –  ja muutama sana laskutuksesta

Kustannusten hallinta on äärimmäisen 
tärkeää kaikenlaisissa projekteissa, mut-
ta rakentamisen vahva lainapainottei-
suus ja matalat katteet asettavat jokai-
selle projekteille suuria riskejä. Yksikin 
puuttuva rivi laskelmassa tai hankkeen 
aikainen hintamuutos suuren volyymin 
rakennusmateriaaleissa voi tehdä suur-
ta vahinkoa hankkeen kannattavuudelle. 
Tämän oppaan tarkoituksena on antaa 
rakennushankkeista vastaaville kättä pi-
dempää kustannusten hallinnan mahdol-
listamiseksi. 

Opas alkaa määrälaskennasta ja hin-
noittelusta, ja jatkaa siitä kustannusten 
seurantaan työmaalla. Lopussa sivutaan 

myös hieman laskuttamista, eli tulojen 
hallintaa. Opas on tehty lähinnä pääura-
koitsijan näkökulmasta, ja sillä oletuksel-
la, että rakennuksen suunnitelmat ovat 
riittävällä tasolla rakennusosalaskentaa 
varten. Rakennushankkeet, kuten pro-
jektit yleensäkin, ovat aina uniikkeja, eikä 
kaiken kattavaa opasta, joka pätisi joka ti-
lanteeseen ole mahdollista kirjoittaa. Niin 
organisaatiot, sopimukset, kuin ihmiset-
kin tuovat oman vivahteensa jokaiseen 
prosessiin ja projektiin ja siksi ohjeistus-
ta kannattaa tarkastella yleisellä tasolla. 
Vertaamalla oppaan ohjeistusta omaan 
tekemiseen voi prosesseistaan löytää 
parannuskohteita ja tällä tavoin parantaa 
omaa ja yrityksensä tulosta.
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Kustannusten laskenta
OSA 1

Kustannusten laskentatapa vaihte-
lee riippuen siitä, missä vaiheessa 
hankekehitystä ollaan. Mikäli ollaan 
vielä aivan projektin alussa han-
kesuunnitteluvaiheessa, voidaan 
hankkeen kustannuksia arvioida €/
brm2 tai €/brm3 -tasolla verraten 
samankaltaisiin hankkeisiin. Tätä 
oletuskustannustasoa voidaan sit-
ten verrata hankkeen mahdollisiin 
myynti- tai vuokratuottoihin. Tuot-
toihin vaikuttavat mm. hanketyyppi, 
laatutaso, sekä sijainti. 

Kun investointipäätös on tehty ja 
suunnitelmat tarkentuvat, voidaan 
kustannuksiakin laskea tarkemmin. 
Tämä opas lähtee siitä, että tie-
dämme jo hankkeen rakennusosat 
ja laatutason. Varsinaisia tuottei-
ta ei välttämättä vielä tarvitse olla 
päätetty, mutta epävarmuus lisää 
toki aina kustannusten heilahtelun 
mahdollisuutta. Oletukset kannat-
taa aina kustannuksia laskiessa kir-
jata ylös.

Kuva 1. Tämän tasoinen pohjakuva sopii määrä- ja kustannuslaskentaan 
todella hyvin.
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Hinnoittelu ilman määriä on suhteellisen 
epätarkkaa ja siksi hyvä kustannuslaskelma 
perustuu aina määriin. Tämä osio käsittelee 
määrien mittausta ja tarkempien määrien 
johtamista mittauksista.

RAKENNUSOSALASKENTA
Aivan ensiksi on hyvä määrittää, mistä ra-
kennusosista hanke koostuu. Minkälaiset 
perustukset, runko, täydentävät rakenteet 
kuten väliseinät, ovet ja ikkunat? Minkälaiset 
pintamateriaalit ja millaiset talotekniset rat-
kaisut rakennukseen tulevat? Mikä on ker-
rosala? Kuinka monta neliötä seiniä ja mitkä 
niistä ovat kantavia? Kuinka monta ovea? 
Mikä on vesikaton pinta-ala?

Kuten huomata saattaa, tässä kohtaa ei 
vielä mietitä raudoituksien kilomääriä tai 
muottineliöitä, vaan ns. ”isojen palikoiden” 
määriä. Kun rakennusosat ja niiden määrät 
on selvitetty, on niistä helppo johtaa tarvit-
tavien yksittäisten työsuoritteiden määrät ja 
tarkemmat materiaalimenekit. 

Määrälaskenta voidaankin siis jakaa kah-
teen osaan: määrämittaukseen, jossa ra-
kennusosien määrät mitataan:

ja määrälaskentaan, jossa mitatuista ra-
kennusosamääristä johdetaan tarkempia 
työsuoritteita, sekä suoritteiden tarvitsemia 
työtunteja ja materiaalimääriä.

Jotta varmasti kaikki oleelliset rakennusosat 
ja määrät tulevat huomioiduiksi, mitatuiksi ja 
lasketuiksi, on hyvä käyttää laskennan ohje-
nuorana laskentanimikkeistöä, joita ovat 
mm. Talo80, Talo2000 ja Infra2015. Myös 
muissa maissa on vastaavia nimikkeistöjä, 
kuten Ruotsissa AMA ja Saksassa DIN276. 

Nimikkeistö on hyvä ajatella eräänlaisena 
muistilistana, jota seuraamalla tulee toden-
näköisesti ottaneeksi kaikki rakennuskus-
tannukset huomioon. 

Määrälaskenta

Kuva 3. Talo80-nimikkeistö. Etenemällä sarake 
sarakkeelta, tulet todennäköisesti ottaneeksi 
huomioon koko hankkeen kustannukset. Huo-
maa, että esimerkiksi anturoita ja väliseiniä voi 
olla monen tyyppisiä, eli täysin ilman suunni-
telmien tutkimista et selviä.

Kuva 2. Kuvassa mitattu kolme rakennusosaa, 
jotka ovat kaikki erilaisia alakattoja. Värikoros-
tus auttaa varmistamaan, että kaikki alakatto-
pinnat on mitattu.
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Kaikille ulkoseinän suoritteiden määrille 
voidaan käyttää samoja neliöitä kuin itse 
ulkoseinälle mitattiin. Tarkemmat työ- ja 
materiaalimenekit tullaan määrittelemään 
panostasolla.

 Esimerkiksi 600 mm jaolla tehty koolaus: Sitä 
tulee yhtä monta neliötä kuin ulkoseinääkin, 
mutta itse puutavaraa menee 1m2/0,6m = 
1,667 m per neliö sei-
nää. Tämä puutavara 
on suoritteen materi-
aalipanos ja 1,667m/
m2 panoksen me-
nekki. Lämmöneris-
tykseen käytettävää 
mineraalivillaa kuluu 
200 mm paksuisena 
eristykseen 0,2 kuu-
tiota per neliö seinää. 
Mineraalivilla on täs-
sä tapauksessa läm-
möneristyssuoritteen 
materiaalipanos.

Työn määrä on kuitenkin molemmissa tapa-
uksissa helpointa laskea h/m2 seinää tyy-
lillä, ja senkin vuoksi itse suoritteen yksikkö 
voi hyvin olla neliö. ”Kuinka monta neliötä 
eristystä voidaan asentaa tunnissa?” tai 
”Kuinka monta neliötä koolausta saadaan 
asennettua tunnissa?” ovat hyviä ohjaavia 
kysymyksiä. Asentaja, tai timpuri, on näissä 
tapauksissa työpanos. 

SUORITTEET JA PANOKSET
Kun rakennusosat ovat selvillä, on aika joh-
taa niiden valmiiksi saattamiseen tarvitut 
työsuoritteet. Esimerkiksi nauha-anturan 
rakentamiseen vaaditaan

�� Muottityötä
�� Raudoitusta
�� Betonointia

Näiden laskemiseksi mitattujen nauha-an-
turan juoksumetrien lisäksi tarvitaan an-
turan pituus, leveys ja korkeus, sekä arvio 
harjateräksen tarpeesta per juoksumetri tai 
betonikuutio.

Ulkoseinä sen sijaan muodostuu esim.:
�� Varsinainen rungosta
�� Lämmöneristyksestä
�� Tuulensuojalevytyksestä
�� Koolauksista, joihin muut osat kiinnit-

tyvät
�� Julkisivumateriaaleista

Anturan pituus * korkeus * 2 = muottineliöt
Pituus * Korkeus * Leveys = betonikuutiot
Tilavuus * raudoitus-kg/m3 = raudoituskilot

Määrälaskenta

Kuva 4. Esimerkki Ulkoseinä-rakentees-
ta, sen suoritteista ja suoritteiden pa-
noksista.
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Panosten luokittelu auttaa hahmottamaan 
työn, materiaalin ja alihankinnan osuuden 
koko hankkeessa, mutta myös pienemmis-

sä osakokonaisuuksissa. Tämä auttaa mm. 
hankintaa, mikäli urakoita pilkotaan työn ja 
materiaalin osalta eri paketteihin.

Nyt kaikki rakennusosat on käyty läpi ja mi-
tattu, niiden rakentamiseen vaadittavat 
suoritteet määritelty ja suoritteiden panos-
määrät ovat selvillä. Hinnoittelua varten tar-
vitaan enää panoksille hinta. 

Materiaalipanoksilla on oma yksikköhin-
tansa. Seinään asennettavan eristevillan 
tapauksessa esimerkiksi X €/m3 ja koola-
uksella Y €/jm, mutta työlläkin voi olla joko 
yksikkö- tai tuntihinta. Tämä riippuu hieman 
työn laadusta. Esimerkiksi omana työnä to-
teutettu timpurintyö voidaan hinnoitella 
€/h-mallilla, kun taas alihankintana ostettu 
maalarintyö voi olla €/m2. Myös eri ammat-
tikuntien palkkausmallit ja työehtosopi-
mukset voivat vaikuttaa siihen, onko työn 
hinnoittelu helpointa tunti- vai yksikköhin-
tapohjaisesti. Työkustannuksia laskiessa 
kannattaa tarkistaa, mikä on yrityksesi so-
siaalikuluprosentti omille työntekijöille. 
Palkkakuluja laskiessa työntekijän brutto-
palkan päälle tulee nimittäin työnantajalle 

vielä noin 70-75% sivukuluja mm. vakuutuk-
sista ja eläkemaksuista, jotka tulee huomi-
oida hankkeen kustannuksiin. 

Materiaali- tai alihankintahinnan voit saada 
esimerkiksi:

�� Tuotetoimittajalta
�� Alihankkijalta
�� Admicom Estima -ohjelmiston yleises-

tä panoshinnastosta
�� Rautakaupoista
�� Kustannustieto-kirjasta 
�� Arvaamalla

Yleensä panoshinnat ja muutenkin työmaan 
kustannukset pienimmällä tasolla jaetaan 
panos- tai kululajeihin, joita yleensä ovat:

1.	 Työ
2.	Aine
3.	Alihankinta
4.	Omat palvelut (esim. vuokrakalusto)
5.	Muuta (esim. valvonta ja suunnittelu)

Hinnoittelu

Kuva 5. Kuvakaappaus Admicom Estima -laskentaohjelmiston panoskirjastosta. Panoskirjastossa 
on yli 3000 yleistä materiaali-, työ-, ja alihankintapanosta. Kuvan kaikki panokset ovat panoslajia 2, 
eli materiaaleja.
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Kun hankkeen rakennusosat, suoritteet 
ja panokset on kartoitettu, massoiteltu 
ja hinnoiteltu, on hyvä varmistaa, etteivät 
hankkeen muut kulut unohdu laskelmasta. 
Työmaan aikaiset rakenteet, kuten telineet, 
aidat ja työmaakopit tulee ottaa huomioon, 

kuten myös esimerkiksi työnjohto, suunnit-
telu, valvonta ja mittauksetkin. Näitä ja mo-
nia muita työmaan yhteis- ja käyttökustan-
nuksia kutsutaan usein alalla ”kasiyseiksi”, 
Talo80-laskentanimikkeistön näitä käsitte-
levien pääryhmien mukaan.  

Työmaan kulut, riskit ja muut varaukset

Kuva 6. Esimerkkilistaus pääryhmästä 8, Työmaan käyttökustannukset. Nämä kulut toistuvat usein 
hankkeesta toiseen, joten valmis tarkistuslista yleisimpiin kasiyseihin voi olla järkevä muodostaa jo 
laskentaprosessin käynnistämisvaiheessa.

Työmaan varsinaisten kulujen lisäksi on hyvä 
varata jonkinlainen prosentuaalinen summa 
mahdollisia yllätyksiä ja riskejä varten. Mitä 
tarkemmat suunnitelmat ovat, sitä vähem-
män riskejä pitäisi olla. Erityisesti korjaus-
rakentamisessa riskit ovat suurempia, sillä 
vanhoista rakenteista voi löytyä mitä vain. 
Tämän vuoksi on myös äärimmäisen 
tärkeää, että laskentaa tehdessä kirjaa 
ylös oletuksensa ja liittää tarjoukseen 
myös samat asiat. 

Esimerkiksi: ”Purkutyöt laskettu normaalina 
purkutyönä hintaan X €/m2. Mikäli työn aika-
na rakenteista löytyy asbestia, on hinta Y €/
m2, sis. jätekulut. Työt kestävät tällöin maks. 
viikon kauemmin.”

Näin toimimalla varmistat hankkeesi kannat-
tavuuden, mutta pidät myös asiakkaasi tyy-
tyväisenä tarjoamalla läpinäkyvän ja selkeän 
tarjouksen, jota on helppo vertailla muiden 
kanssa.
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Riskivarausten lisäksi hankkeessa kannat-
taa huomioida oman yrityksesi yleiskulut, 
joita esimerkiksi pääkonttorin pyörittäminen 
kustantaa, sekä tietysti kate, jonka hank-
keesta haluaa.

Mitä tiukempi kilpailu urakoista on, sitä pie-
nemmiksi nämä varaukset ja katteet yleensä 
jäävät. 

Varauksia laskiessa kannattaa varmistaa, 
ettei puskuria tai hukkaa huomioida aivan 
joka tasolla. On aivan mahdollista että:

�� Määrät mitataan rakennusosille brut-
tona

�� Suoritteiden menekit suhteessa ra-
kennusosaa lasketaan pyöristäen 
ylöspäin

�� Panoksien menekeissä suhteessa 
suoritteeseen on hukkaprosentti luok-
kaa 5-10%

�� Ja sitten vielä laitetaan riskivaraus 
hankkeen loppuun. 

Tällöin hinnoittelussa on jo suhteettoman 
paljon varauksia ja hukkaa, eikä urakkaa to-
dennäköisesti tarjouskilpailussa voiteta. 
Toki jos voitetaan, niin hankkeesta voi jäädä 
hyvinkin mukava summa käteen. 

Kun kaikki rakennusosat, työmaan yhteis- ja 
käyttökulut ja prosentuaaliset erät on otet-
tu huomioon, on kustannuslaskelma valmis. 
Seuraavassa osiossa keskitytään hankkeen 
kustannusten seurantaan ja hallintaan työ-
maalla.

Määrä- ja kustannuslaskentaan voi käyttää 
niin paperia ja kynää, kuin PDF-mittaustyö-
kalua ja Exceliäkin. Enemmän laskentaa te-
kevälle ja prosessien standardisoimista var-
ten suosittelemme käyttämään varsinaista 
laskentaohjelmistoa, esimerkiksi Admicom 
Estimaa. 

Työmaan kulut, riskit ja muut varaukset

Kuva 7. Admicom Estiman rakennelaskenta-ikkuna. Valmiit ”laskentarakenteet”, joita ohjelmassa on 
yli 3000, auttavat pääsemään alkuun. Käyttäjä voi luonnollisesti luoda ja tallentaa omia rakenteitaan.



Tämä osio oppaasta käsittelee kustannusten 
seurantaa ja budjetin ennustamista työmaalla.

Kustannusten seuranta
OSA 2
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Kun kustannuslaskelma on valmis, voidaan 
se muokata tavoitearvioksi. Tavoitearviota 
varten kustannuslaskelman rivit ”litteroi-
daan” eli kootaan suuremmiksi osakokonai-
suuksiksi, joita sitten työmaalla seurataan. 
Seurattavia tavoitearviolitteroita voivat olla 
esimerkiksi ”Perustukset” ja ”Runko”, tai sit-
ten hieman tarkemmin esimerkiksi ”Anturat”, 
”Perusmuurit” tai ”Kantavat väliseinät” ja 
”Laatat.” 

Seurannan tarkkuustaso on yrityskohtaista, 
mutta yleensä seurattavia litteroita on kes-
kisuurella rakentajalla noin sata. 

Esimerkiksi ”Anturat” -litteran tavoite koos-
tuu kaikista anturoihin liittyvistä kustannuk-
sista: muottityöstä, raudoituksesta ja beto-
noinnista. Huomaa, että anturatyyppejä voi 
olla hankkeessa useita, joten littera ei ole 
sama asia kuin aiemmassa kappaleessa esi-
tetty rakennusosa, vaan koonti kaikista sa-
manlaisista rakennusosista.

Kuva 8. Esimerkki tavoitearviosta ja litterasta ”5240 Laatoitukset pohjatöineen”  Admicom Insite- 
ohjelmistossa. Litteralle kohdistetut suoritteet ovat näkyvillä listauksessa kuvan alalaidassa.

Tavoitearvio
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Hankkeen alussa lukkoon lyöty tavoite ei 
välttämättä pidä, sillä suunnitelmiin voi tulla 
muutoksia, tai materiaalien hinnat saatta-
vat heilahdella. Tällöin hankkeen ennustetta 
tulee päivittää ottamalla kustannusmuutos 

huomioon suhteessa alkuperäiseen tavoit-
teeseen. Ennustaminen parantaa hankkeen 
läpinäkyvyyttä ja auttaa näkemään, milloin ja 
mihin rahaa tullaan tarvitsemaan. Ennusta-
minen tapahtuu litteratasolla.

Ennustaminen

Kuva 9. Ennustemuutosta kirjatessa kannattaa huomioida, 
vaikuttaako kustannusmuutos työn, aineen, vai jonkin muun 
panoslajin kustannuksiin. Myös muutoksen syyt on hyvä kir-
jata ylös myöhempää tarkastelua silmällä pitäen.

Kuva 10. Jatkuvalla ennusteen päivittämisellä pysytään kar-
talla siitä, miltä hankkeen lopputulos vaikuttaa. Esimerkissä 
ennuste on valtaosin positiivinen suhteessa tavoitteeseen, 
eli rahaa näyttäisi kuluvan alkuperäistä tavoitetta vähemmän.

On yrityskohtaista, laitetaanko työn aikana 
syntyvien lisä- ja muutostöiden kustan-
nukset mukaan alkuperäiseen tavoittee-
seen, vai pelkkään ennusteeseen. Lisä- ja 
muutostyöt ovat siis eri asia, kuin materiaa-
lihinnan muutos tai esimerkiksi omasta las-
kennan huolimattomuudesta johtuva li-
säkulu. Jos tarjosit muuratut väliseinät 
asennettuna, mutta unohdit laskea mukaan 
muuraustyön hinnan, on se oma virheesi. 

Lisä- ja muutostöistä lisää ohjeen myöhem-
mässä osassa.

Käytännössä kaikki kulumuutokset kannat-
taa tavalla tai toisella kirjata, tai viimeistään 
hankkeen päätyttyä taloudellisessa loppu-
selvityksessä tilaajan kanssa ollaan tukka-
nuottasilla. Kulua, jota ei ole kirjattu (ja hy-
väksytetty), ei voi laskuttaa!
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Nyt kulut on litteroitu, tavoitearvio on muo-
dostettu, ja ennustemuutokset käsitelty. 
Viimeinen seurattava asia kulujen puolesta 
on toteuma, eli varsinaiset ostolaskut ja 
palkat, joita hankkeelta maksetaan.

Riippumatta kustannusten seurannan pro-
sesseista ja työkaluista, toteuman kirjaami-
nen ja kohdistaminen oikealle työmaalle ja 
litteralle menee yleensä kutakuinkin seuraa-
vasti:

�� Lasku tulee pääurakoitsijalle
�� Pääurakoitsijan työnjohtaja tarkistaa 

laskun oikeellisuuden ja joko opastaa 
kirjanpitäjää tai tekee seuraavan itse

�� Laskun rivit tiliöidään/dimensioidaan/
kohdistetaan oikealle työmaalle, litte-
ralle ja kululajille.

�� Toteumaa tarkastellaan joko talous-
hallinnon järjestelmän raporttien tai 
erillisen seurantatyökalun kautta.

Toteuma

Kuva 12. Admicom Insites-
sa näet taloushallintointe-
graation kautta ohjelmaan 
viedyt ostolaskut sekä lit-
teran alla, että myös erilli-
sessä Menot-näkymässä, 
jossa kuluja voidaan myös 
tarkastella esimerkiksi toi-
mittajittain.

Kuva 11. Esimerkki laskun rivien tiliöinnistä 
kahdelle eri työmaalle, mutta samoille litte-
roille ja kululajeille. Yhdellä laskulla voi olla 
usean työmaan tuotteita ja palveluita, siksi 
tiliöinti kannattaa tehdä rivikohtaisesti.

Kun laskut käsitellään ja kohdistetaan oikein 
ja täsmällisesti, on toteuman ja ennusteen 
välisen summan, eli jäljellä olevan rahan, 
seuraaminen helppoa. 

Jo hankkeen aikana, mutta varsinkin sen 
päätyttyä, on hyvä pysähtyä tarkastele-
maan hankkeen toteumaa. Oliko hankkeel-
la litteroita, joiden alkuperäinen tavoite ei 
ollenkaan pitänyt? Oliko sellaisia, joissa oli 
liikaakin rahaa? Varsinkin suuriin poikkeamiin 

tulisi tutustua tarkemmin ja selvittää, miksi 
kustannuslaskelma ei pitänyt. Samaa vir-
hettä on turha toistaa seuraavalla työmaal-
la. Tätä kustannusten selvittelyn prosessia 
kutsutaan jälkilaskennaksi. Jälkilasken-
ta tuntuu olevan monilla yrityksillä hieman 
puutteellista, tai ainakaan toteumatiedon 
poikkeamista ei välttämättä kerrota tarpeek-
si selkeästi laskentaosastolle. Tämä dialogin 
puute on yksi melko helposti ratkottava on-
gelma laskentaprosessin tehostamisessa.
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Edellisessä kappaleessa käsiteltiin varsi-
naisen rakennusurakan sisältöä, niin tavoit-
teen, ennusteen ja toteuman osalta. Tässä 
osiossa käsitellään lisä- ja muutostöitä.

Miltei jokaisella työmaalla on rakentamisen 
aikaisia lisä- ja muutostöitä, joita ei alun pe-
rin oltu tavoitearviossa otettu huomioon. 
Ehkä tilaaja haluaa erillisen saunarakennuk-
sen mökilleen tai suunnitelmiin tulee suuria 
muutoksia, esimerkiksi julkisivumateriaalin 
vaihdos, kun tilaaja ei pitänytkään väreistä. 
Mikäli urakkaa tarjottiin aivan eri määrittelyil-

lä, kuin millä nyt ollaan rakentamassa, ollaan 
yleensä oikeutettuja lisäkompensaatioon. 

Jotta lisätyö voidaan laskuttaa tilaajalta, 
tulee sen kustannusvaikutus ensin laskea 
ja sitten hyväksyttää tilaajalla. Vasta, kun 
tilaaja on hyväksynyt lisä- tai muutostyön 
laajuuden ja kustannuksen, kannattaa työt 
aloittaa. Lisätyöt voi kirjata joko mukaan al-
kuperäiseen tavoitteeseen tai pelkästään 
ennusteeseen, riippuen yrityksen sisäises-
tä prosessista. 

Lisä- ja muutostyöt

Kuva 13. Lisätyön voi kirjata esimerkiksi näin. Täsmälliset muistiinpanot ja läpinäkyvä hyväksyttämis-
prosessi ovat tässä avainasemassa.

Pelkästään kulujen ennustaminen ei riitä, 
vaan myös lisätyöstä koituvat tulot kannat-
taa kirjata ennusteeseen. 

Tulopuolen hallintaa käsitellään seuraavas-
sa kappaleessa.



Oppaan tähänastiset kappaleet ovat käsitelleet työmaan ku-
luja ja niiden hallintaa. Kuitenkin on tärkeää, että myös tulo-
puoli on hyvin hanskassa. Laskuttamiseen on muutamia eri 
tapoja, eivätkä ne rajoitu alla esitettyihin. 

Yleisimmät tavat laskuttaa pääurakoitsijana tilaajaa ovat 
maksuerätaulukot ja läpilaskutus.

Tulot
OSA 3
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Maksuerätaulukossa jokainen maksuerä on 
sidottu johonkin välitavoitteeseen. 

Yllä olevassa esimerkissä ensimmäinen 
maksuerä maksetaan heti, kun sopimus on 
allekirjoitettu, seuraava, kun työn on aloitet-
tu ja suurin maksuerä vasta, kun työt ovat 
sovitusti valmiita. Maksuerätaulukko on hy-
vin takapainotteinen, mikä tuo tilaajalle tur-
vaa hankkeen valmistumisesta, mutta mak-

saa pääurakoitsijalle jonkin verran enemmän 
korkokuluina. Pääurakoitsija joutuu toden-
näköisesti ottamaan noin 100 000 € lainan 
rahoittaakseen tämän rakennushankkeen 
ennen omaa laskutusmahdollisuuttaan. 

Maksuerätaulukossa voi olla kohteen laa-
juudesta ja sopimuksista riippuen esimer-
kiksi 10-100 yksittäistä maksuerää. 

Maksuerätaulukot

Kuva 14. Hyvin yksinkertainen maksuerätaulukko, jossa vain kolme maksuerää.

Mikäli hanke on riittävän selkeästi ja viimeis-
tellysti suunniteltu ennen tarjouskilpailua, 

on urakkasumma hyvä sitoa maksuerätau-
lukkoon. 
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Maksuerätaulukot toimivat hyvin kohteissa, 
joissa kulujen muodostuminen on helposti 
ennustettavissa ja urakkahinnasta pääs-
tään sopuun. Mikäli kohde on erityislaatui-
sempi, tai suunnitelmat ovat vielä pahasti 
kesken, on ainakin pääurakoitsijan näkökul-
masta turvallisempaa siirtyä läpilaskutus-
malliin.

Läpilaskutuksessa tilaajan kanssa sovitaan, 
että kaikki rakennushankkeesta koituneet 
kulut korvataan pääurakoitsijalle sovitun ka-
teprosentin kera, esimerkiksi +12%.

Läpilaskutus turvaa pääurakoitsijan tulok-
sen, mutta on riskialttiimpi tilaajalle, sillä 
pääurakoitsija pystyisi tietyin reunaehdoin 

esimerkiksi asentamaan kalliimpia mate-
riaaleja, jolloin absoluuttinen kate kasvaa. 
Kiistat esimerkiksi lisätöistä vähenevät, sillä 
malli on kiinteää hintaa joustavampi.

Erilaiset urakkamuodot ja sopimusehdot 
voivat loiventaa mahdollisia eturistiriitoja, 
joten molemmat laskutusmallit ovat paikal-
laan ja oikein hyviä oikeissa käsissä. 

Läpilaskutusmallissa kaikki työmaalle ker-
tyneet laskut kootaan kerran-pari kuukau-
dessa ja laitetaan tietoineen ja kuvineen 
tilaajalle maksettavaksi. On tärkeää, että 
jokainen lasku kirjataan oikealle työmaalle ja 
litteralle ja että sovitaan hyvät pelisäännöt 
kiistojen varalle. 

Läpilaskutus

Kuva 15. Esimerkki koontilaskun sisällöstä. Yleensä koontilaskulla on enemmän kuin kolme riviä, 
varsinkin suurissa kohteissa niitä voi olla kuukausitasolla satoja, ellei tuhansia.

On hyvä varmistaa, että läpilaskutuksen pro-
sessi toimii niin, ettei mitään jää laskuttamat-
ta eikä myöskään mitään laskuteta tuplana. 

Koontilaskutuksen hallintaan auttavat erilai-
set projektinjohto-ohjelmistot, kuten Admi-
com Insite. 



www.admicom.com

Ohjelmistoratkaisut rakentamiseen, 
talotekniikkaan ja kiinteistöpalveluihin

Ota askel kohti kannattavampia 
työmaita.
Ratkaisumme auttavat sinua laskemaan, 
seuraamaan ja hallitsemaan työmaasi kus-
tannukset tarkasti ja vaivattomasti. Jätä yh-
teydenottopyyntö ja keskustele asiantunti-
jamme kanssa, kuinka voisimme auttaa juuri 
sinun yritystäsi. 

Suomen kehittyneimmät ja 
monipuolisimmat ratkaisut 
rakentamisen määrä- ja 
kustannuslaskentaan kai-
ken kokoisille yrityksille.

Tuottojen ja kustannusten 
hallinnan ratkaisu, jolla 
seuraat hankkeiden tilaa, 
kustannuksia ja ennustet-
ta tosiaikaisesti.

Tutustu:

OTA YHTEYTTÄ

LUE LISÄÄ LUE LISÄÄ


