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SYVENTAVA OPAS RAKENNUSALAN AMMATTILAISELLE

Kustannusten
hallinta
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Rakennushankkeen kustannusten hal-
linta - ja muutama sana laskutuksesta

Kustannusten hallinta on aarimmaisen
tarkeaa kaikenlaisissa projekteissa, mut-
ta rakentamisen vahva lainapainottei-
Suus ja matalat katteet asettavat jokai-
selle projekteille suuria riskeja. Yksikin
puuttuva rivi laskelmassa tai hankkeen
aikainen hintamuutos suuren volyymin
rakennusmateriaaleissa voi tehda suur-
ta vahinkoa hankkeen kannattavuudelle.
Taman oppaan tarkoituksena on antaa
rakennushankkeista vastaaville katta pi-
dempaé kustannusten hallinnan mahdol-
listamiseksi.

Opas alkaa maaralaskennasta ja hin-
noittelusta, ja jatkaa siita kustannusten
seurantaan tyomaalla. Lopussa sivutaan

Sisalto

myos hieman laskuttamista, eli tulojen
hallintaa. Opas on tenty laninna paaura-
koitsijan ndkokulmasta, ja silla oletuksel-
la, ettd rakennuksen suunnitelmat ovat
rittavalla tasolla rakennusosalaskentaa
varten. Rakennushankkeet, kuten pro-
jektit yleensakin, ovat aina uniikkeja, eika
kaiken kattavaa opasta, joka patisijoka ti-
lanteeseen ole mahdollista kirjoittaa. Niin
organisaatiot, sopimukset, kuin inmiset-
kin tuovat oman vivahteensa jokaiseen
prosessiin ja projektiin ja siksi ohjeistus-
ta kannattaa tarkastella yleisella tasolla.
Vertaamalla oppaan ohjeistusta omaan
tekemiseen voi prosesseistaan 10ytaa
parannuskohteita ja talla tavoin parantaa
omaa ja yrityksensa tulosta.
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Kustannusten laskenta

Kustannusten laskentatapa vaihte-
lee riippuen siita, missa vaiheessa
hankekehitysta ollaan. Mikali ollaan
viela aivan projektin alussa han-
kesuunnitteluvaineessa, voidaan
hankkeen kustannuksia arvioida €/
brm2 tai €/brm3 -tasolla verraten
samankaltaisiin  hankkeisiin. Tata
oletuskustannustasoa voidaan sit-
ten verrata hankkeen mahdollisiin
myynti- tai vuokratuottoinhin. Tuot-
toihin vaikuttavat mm. hanketyyppi,
laatutaso, seka sijainti.

4
100,9 m?

Kun investointipdatos on tehty ja
suunnitelmat tarkentuvat, voidaan
kustannuksiakin laskea tarkemmin.
Tama opas lahtee siita, etta tie-
damme jo hankkeen rakennusosat
ja laatutason. Varsinaisia tuottei-
ta ei valttamatta viela tarvitse olla
paatetty, mutta epavarmuus lisaa
toki aina kustannusten heilahtelun
mahdollisuutta. Oletukset kannat-
taa aina kustannuksia laskiessa kir-
jataylos.

Kuva 1. Taman tasoinen pohjakuva sopii maara- ja kustannuslaskentéan

todella hyvin.
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Maaralaskenta

Hinnoittelu ilman maaria on suhteellisen
epatarkkaa ja siksi hyva kustannuslaskelma
perustuu aina maariin. Tama osio kasittelee
maarien mittausta ja tarkempien maarien
jontamista mittauksista.

Aivan ensiksi on hyva maarittaa, mista ra-
kennusosista hanke koostuu. Minkalaiset
perustukset, runko, taydentavat rakenteet
kutenvaliseinat, ovet ja ikkunat? Minkalaiset
pintamateriaalit ja millaiset talotekniset rat-
kaisut rakennukseen tulevat? Mikd on ker-
rosala”? Kuinka monta nelioté seinia ja mitka
niista ovat kantavia? Kuinka monta ovea?
Mika on vesikaton pinta-ala?

Kuten huomata saattaa, tassa kohtaa ei
vield mietitd raudoituksien kilomaaria tai
muottinelioita, vaan ns. "isojen palikoiden”
maaria. Kun rakennusosat ja niiden maarat
on selvitetty, on niista helppo jontaa tarvit-
tavien yksittaisten tyosuoritteiden maarat ja
tarkemmat materiaalimenekit.

Maaralaskenta voidaankin siis jakaa kah-
teen osaan: maaramittaukseen, jossa ra-
kennusosien maarat mitataan:

77777

Kuva 2. Kuvassa mitattu kolme rakennusosaa,
jotka ovat kaikki erilaisia alakattoja. Varikoros-
tus auttaa varmistamaan, etta kaikki alakatto-
pinnat on mitattu.
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ja maaralaskentaan, jossa mitatuista ra-
kennusosamaarista johdetaan tarkempia
tyosuoritteita, seka suoritteiden tarvitsemia
tyotunteja ja materiaalimaaria.
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Kuva 3. Talo80-nimikkeisto. Etenemalla sarake
sarakkeelta, tulet todennakdisesti ottaneeksi
huomioon koko hankkeen kustannukset. Huo-
maa, ettd esimerkiksi anturoita ja valiseinia voi
olla monen tyyppisia, eli taysin ilman suunni-
telmien tutkimista et selvia.

Jotta varmasti kaikki oleelliset rakennusosat
jamaarat tulevat huomioiduiksi, mitatuiksi ja
lasketuiksi, on hyva kayttaa laskennan ohje-
nuorana laskentanimikkeistda, joita ovat
mm. Talo80, Talo2000 ja Infra2015. Myos
muissa maissa on vastaavia nimikkeistoja,
kuten Ruotsissa AMA ja Saksassa DIN27/6.

Nimikkeistd on hyva ajatella eraanlaisena
muistilistana, jota seuraamalla tulee toden-
nakoisesti ottaneeksi kaikki rakennuskus-
tannukset huomioon.
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Maaralaskenta

Kun rakennusosat ovat selvillg, on aika joh-
taa niiden valmiiksi saattamiseen tarvitut
tyosuoritteet.  Esimerkiksi  nauha-anturan
rakentamiseen vaaditaan

Muottityota

Raudoitusta

Betonointia

Naiden laskemiseksi mitattujen nauha-an-
turan juoksumetrien liséksi tarvitaan an-
turan pituus, leveys ja korkeus, seka arvio
narjateraksen tarpeesta per juoksumetri tai
petonikuutio.

Ulkoseina sen sijaan muodostuu esim.:
Varsinainen rungosta
Lammoneristyksesta
Tuulensuojalevytyksesta
Koolauksista, joihin muut osat kiinnit-
tyvat
Julkisivumateriaaleista

Kaikille ulkoseinan suoritteiden maarille
voidaan kayttda samoja nelioitd kuin itse
ulkoseinalle mitattiin. Tarkemmat tyo- ja
materiaalimenekit tullaan maarittelemaan
panostasolla.

Esimerkiksio00 mm jaolla tehty koolaus: Sitd
tulee yhta monta neliota kuin ulkoseinaakin,
mutta itse puutavaraa menee Tm2/0,o6m =
1,667 m per nelid sei-
naa. Tama puutavara
on suoritteen materi-
aalipanos ja 1,66/m/
m2 panoksen me-
nekki. Lammoneris-
tykseen kaytettavaa
mineraalivillaa  kuluu
200 mm paksuisena
eristykseen 0,2 kuu-

noksista.

Kuva 4. Esimerkki Ulkoseina-rakentees-
ta, sen suoritteista ja suoritteiden pa-
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Anturan pituus * korkeus * 2 = muottineliot
Pituus * Korkeus * Leveys = betonikuutiot
Tilavuus * raudoitus-kg/m3 = raudoituskilot

Tyon maara on kuitenkin molemmissa tapa-
uksissa helpointa laskea h/m2 seinda tyy-
i3, ja senkin vuoksi itse suoritteen yksikko
voi hyvin olla nelic. "Kuinka monta neliota
eristysta voidaan asentaa tunnissa?” tai
"Kuinka monta neliota koolausta saadaan
asennettua tunnissa?” ovat hyvia ohjaavia
kysymyksia. Asentaja, tai timpuri, on naissa
tapauksissa tyépanos.

Rakennusosa \ Ulkosein [m2]

/ ]

Kaavat ja muuttujat

tiota per nelid seinaa. . |
Mineraalivilla on tas- ﬁ I
sa tapauksessa lam- V¥
moneristyssuoritteen

materiaalipanos.

Panos

| ! |

Lamméneristys [m2/m2] Koolaus Tuulensuojalevytys [m2/m2] Tillimuuraus [m2/m2]

[m2/m2]

Asentaja (h/m2] Asentaja [h/m2]

;; Mineraalivilla [m3/m2]  sanatavara [im/m2]

/

Alihankinta [€/m2]
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HiNnNoittelu

Nyt kaikki rakennusosat on kayty 18pi ja mi-
tattu, niiden rakentamiseen vaadittavat
suoritteet maaritelty ja suoritteiden panos-
maarat ovat selvilla. Hinnoittelua varten tar-
vitaan enda panoksille hinta.

Materiaalipanoksilla on oma yksikkdhin-
tansa. Seinddn asennettavan eristevillan
tapauksessa esimerkiksi X €/m3 ja koola-
uksella Y €/jm, mutta tyollakin voi olla joko
yksikko- tai tuntininta. Tama riippuu hieman
tyon laadusta. Esimerkiksi omana tyona to-
teutettu timpurintyd voidaan hinnoitella
€/h-mallilla, kun taas alihankintana ostettu
maalarintyo voi olla €/m2. Myos eri ammat-
tikuntien palkkausmallit ja tyoentosopi-
mukset voivat vaikuttaa siinen, onko tyon
hinnoittelu helpointa tunti- vai yksikkohin-
tapohjaisesti. Tyokustannuksia laskiessa
kannattaa tarkistaa, mika on yrityksesi so-
siaalikuluprosentti omille tyontekijdille.
Palkkakuluja laskiessa tyontekijan brutto-
palkan paalle tulee nimittain tyonantajalle

anoshinnastot Lisaa panoshinnasto Panoskidasto  +Lisad rjous™

1. Yioinon panashinnasto Muokkaa
> 11v0 Hinnasto"
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vield noin 70-75% sivukuluja mm. vakuutuk-
sista ja eldkemaksuista, jotka tulee huomi-
oida hankkeen kustannuksiin.

Materiaali- tai alihankintahinnan voit saada
esimerkiksi:

Tuotetoimittajalta

Alinankkijalta

Admicom Estima -ohjelmiston yleises-
t& panoshinnastosta

Rautakaupoista
Kustannustieto-kirjasta

Arvaamalla

Yleensa panoshinnat ja muutenkin tydmaan
kustannukset pienimmalld tasolla jaetaan
panos- tai kululajeinin, joita yleensé ovat:

TyO

Aine

Alinankinta

Omat palvelut (esim. vuokrakalusto)
Muuta (esim. valvonta ja suunnittelu)

[
~ 2 MATERIAALI 1 2 213 1010 tarasbotonipaalut 25:x25em 18, MK, 35m, 155 km im 18286 EUR
v 1. Maa: ja aluerakennustuotiset 1 2 213 1020 5:260m I8 MK, B-12jm, 158 kgim im 1828€ EUR
1 2 s 0% 5250m,18 MK, 1315im, 155 kgfim im 1W45E EUR
1 z 21 1040 x30cm, 18 MK 3-12 /m, 265 hgim m 2050€ EWR
1 2 213 1810 26x280m/50km, 155 kp/m m 247€ EUR
1 2 213 1520 betonipaalukuljetus 30x30cm/S0 km, 255 kgfim im 405€ EUR
> 15. Alue- ja pihapaalysieet
1 F 1213 1830 Kenskulitus, betonipaalut 5003 im 562€ EWR
> 16, Virhortuottoat
1 2 213 1540 Kanekujetus, betonipaalut 200jm jm 104€ EUR
> 17. Aluo- a plhavanustoet
AT I T ] 1 2 e 0w Teraspaalu RRY0, pituvs 6m im Z67€ EUR
R e 1 2 214 1510 Tordspaalukuotus yi § tn, 150 km ] 003€ EUR
3 3 Tapdontavat mksnustuatioat 1 2 w100 Paslujatios 250x250, 16jm ! 8289€ EUR
> 4 Pintatuonect 1 2 w1 Paaljatkos 3005300, 18jm kel 93276 EWR
> 5. Rekennusvarustost ja kalusteel l 2 122 10% Kaliokak,tordsbetoripaalut kel 6738€ EUR
v 6. Taioloknikkatuottost 1 2 2 1060 Kallokarki RR 80 paalu ol 55796 EUR
> B1. LViuotteet 1 2 122 w070 Maakarki RR 90 paaly Kol 3746€ EUR
> 62. Sahkansikto- ja ssenrusniotisel 1 2 122 1080 Paaluhattu RR 80 paalu Kpl 2520€ EUR
HC L T 1 2 e 1010 ‘Suodatinkangas N1.{ EXW Espoo) m2 028€ EUR
1, SAthoersmun ot et 1 2 B 10 Pasty somero 8-16mm 14 tun n 2T6E EWR
> 65, Tiototsknise tuottost
1 2 B2 1000 Saulotiu S8 0156 1,55 tnim3 n s8¢ EUR
> 6. Sitolaitest
1 2 w1 Taytesora 1,7 tn/m3 n 539€ EUR
v 7. Rakennuskalusta ja ~vaineat
ST Tyt ek e s 1 2 B2 10 Sora 0.6mm 1,56 tnim3 n 1277€ EUR
> 72, Tooviionst 1 2 B2 1080 Eristyshiokica 1,4 m3. n 5026 EUR
> 73, Honkidiyoturvalisuuslarvikkeet ja asustest 1 2 1923 1010 Suodatinhiokka 0-6mm, 1.4 tvm3 n 1277€ EUR
> 74, Tyomaan kaynotanieat 1 2 1828 1060 n 604€ EUR
> 75. Rakennusvalinest ja tyomaan koneistus 2 125 070 793€ EUR
> 76, Mitaus- ja laadunvalvontavalinet 1 2 w5 1w 685€ EUR
> 7. Eiityiskalusio 1 2 1325 1085 ‘Soulanpaakivi 50100 mm 8,5 m2/in n 6784€ EUR

Kuva 5. Kuvakaappaus Admicom Estima -laskentaohjelmiston panoskirjastosta. Panoskirjastossa
on yli 3000 yleista materiaali-, tyo-, ja alihankintapanosta. Kuvan kaikki panokset ovat panoslajia 2,

eli materiaaleja.

Panosten luokittelu auttaa hahmottamaan
tyon, materiaalin ja alinankinnan osuuden
koko hankkeessa, mutta myos pienemmis-

Sa osakokonaisuuksissa. Tama auttaa mm.
nankintaa, mikali urakoita pilkotaan tyon ja
materiaalin osalta eri paketteihin.
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TyOmaan kulut, riskit ja muut varaukset

Kun hankkeen rakennusosat, suoritteet
ja panokset on kartoitettu, massoiteltu
ja hinnoiteltu, on hyva varmistaa, etteivat
hankkeen muut kulut unohdu laskelmasta.
TyOmaan aikaiset rakenteet, kuten telineet,
aidat ja tydomaakopit tulee ottaa huomioon,

Koodi' Selte

8 - Tydmaan kiyttokustannukset

87001 Kuljetukset

86501 Kaukolampd

86401 Polttodky

86301 Tyomaaa kaasu

86201 Tyomaa vesi

86101 Tyomaa sahko

85001 Tyomaan kayttotarvikkeet
841101 Tyokoneet ja -kalut

836101 Vaakasarrot

834103 Rakennushissin vuokra

834102 Rakennushissin kulkusillat
834101 Rakennushissin pystytys ja purku
833015 Torninostunn kaytto

833011 Torninostunn pystytys ja purku, kuljetukset nostunrata
832010 Ajoneuvonosturit

82202 Tyomaakeskukset ja -valaisimet
82201 Vahakarset sahkotyot

82101 Vahakarset vesi- ja iemantyot
818201 Julkisivutelineet

kuten myos esimerkiksi tyonjonto, suunnit-
telu, valvonta ja mittauksetkin. Naita ja mo-
nia muita tydmaan ynteis- ja kayttokustan-
nuksia kutsutaan usein alalla "kasiyseiksi,
Talo80-laskentanimikkeiston naitd kasitte-
levien paaryhmien mukaan.

Yk €
6372 bm2 369 €bm2
255 Mwh 37,95 €MWh
127 | 068 e
1784 kg 098 €kg
1083 m3 273 €m3
77361 kWh 0,12 €kWh
6372 bm2 094 €bm2
6372 bm2 1,30 €bm2
18 kk 132842 €kk
09 kk 114145 €kk
09 kpl 226,78 €/kpl
02 ki 241286 €kn
6372 bm2 888 €bm2
06 Kk 1474152 €kn
6372 bm2 000 €bm2
555 wrk 5880 €Nk
6372 bm2 058 €bm2
6372 bm2 024 €bm2
4677 JS-m2 409 €JS-m2

Kuva 6. Esimerkkilistaus paaryhmasta 8, Tyomaan kayttokustannukset. Nama kulut toistuvat usein
hankkeesta toiseen, joten valmis tarkistuslista yleisimpiin kasiyseinin voi olla jarkeva muodostaa jo

laskentaprosessin kaynnistamisvaiheessa.

TyOmaan varsinaisten kulujen lisaksion hyva
varata jonkinlainen prosentuaalinen summa
mahdollisia yllatyksia ja riskeja varten. Mita
tarkemmat suunnitelmat ovat, sita vahem-
man riskeja pitaisi olla. Erityisesti korjaus-
rakentamisessa riskit ovat suurempia, silla
vanhoista rakenteista voi [0ytya mitd vain.
Taman vuoksi on myds aarimmaisen
tarkeaa, etta laskentaa tehdessa kirjaa
ylos oletuksensa ja liittaa tarjoukseen
myos samat asiat.

Esimerkiksi: "Purkutyot laskettu normaalina
purkutyona hintaan X€/m2. Mikali tyon aika-
na rakenteista loytyy asbestia, on hinta 'Y €/
M2, sis. jatekulut. Tyot kestavat talloin maks.
viikon kauemmin.’

Nain toimimalla varmistat hankkeesi kannat-
tavuuden, mutta pidat myos asiakkaasi tyy-
tyvaisena tarjoamalla Iapinakyvan ja selkean
tarjouksen, jota on helppo vertailla muiden
kanssa.
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Tyomaan kulut, riskit ja muut varaukset

Riskivarausten lisaksi hankkeessa kannat-
taa huomioida oman yrityksesi yleiskulut,
joita esimerkiksi paakonttorin pyorittaminen
kustantaa, seka tietysti kate, jonka hank-
keesta haluaa.

Mita tiukempi kilpailu urakoista on, sita pie-
nemmiksinama varaukset ja katteet yleensa
jaavat.

Varauksia laskiessa kannattaa varmistaa,
ettel puskuria tai hukkaa huomioida aivan
joka tasolla. Onaivan mahdollista etta:

Maarat mitataan rakennusosille brut-
tona

Suoritteiden menekit suhteessa ra-
kennusosaa lasketaan  pyoristaen
ylospain

Panoksien menekeissa suhteessa
suoritteeseen on hukkaprosentti luok-
kaa 5-10%

Ja sitten viela laitetaan riskivaraus
hankkeen loppuun.

@ admicom estima Harkkeet 5 As Oy Kustannushallinta « v7
Rlantast  Sucitest  Pancksel  Tousiskents  Mibralaskenta  Tuoats

126938¢€  Rakentoet  Lsaamjous¥ [}
2snme

2 A eryhmal Luoka
A 53000 533 Kanoprta

A 53630 53 Katiopeta

» 6 Pinarsenet 1253038 €

Aakohveat Muckas 1 53000 5300027 | Sisakaton powt

A 1253038 € 53000 SIE0015  Sidkaton kustinen jou

53000 SI60040  Siedkaton KpeiYS

126038

Talloin hinnoittelussa on jo suhteettoman
paljon varauksia ja hukkaa, eika urakkaa to-
dennakoisesti  tarjouskilpailussa  voiteta.
Toki jos voitetaan, niin hankkeesta voi jaada
nyvinkin mukava summa kateen.

Kun kaikki rakennusosat, tyomaan yhteis- ja
kayttokulut ja prosentuaaliset erat on otet-
tu huomioon, on kustannuslaskelma valmis.
Seuraavassa 0siossa keskitytaan hankkeen
kustannusten seurantaan ja hallintaan tyo-
maalla.

Maara- ja kustannuslaskentaan voi kayttaa
niin paperia ja kynaa, kuin PDF-mittaustyo-
kalua ja Exceligkin. Enemman laskentaa te-
kevalle ja prosessien standardisoimista var-
ten suosittelemme kayttdmaan varsinaista
laskentaohjelmistoa, esimerkiksi Admicom
Estimaa.

Pormashugnsen metallseazkato m2

AKY, mantypaneeiialakatto, 15,95 men STSISTR/STV, 1aats VAAeZx lakkaus » suscakenna » ol pap. w2

Jousicangaia mz

Meresiny 1000 m2m2 214 m2 . om % em 90927 €
[ 1000 mamz 244 m2 1025 €mz 1825 em2 391206 €
Menos 2000 mamz 27 m 02 em2 2083 em2 40007 €

Kuva 7. Admicom Estiman rakennelaskenta-ikkuna. Valmiit "laskentarakenteet’ joita ohjelmassa on
yli 3000, auttavat pagsemaan alkuun. Kayttaja voi luonnollisesti luoda ja tallentaa omia rakenteitaan.
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ustannusten seuranta

Tama osio oppaasta kasittelee kustannusten
seurantaa ja budjetin ennustamista tyomaalla

K
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Tavoltearvio

Kun kustannuslaskelma on valmis, voidaan
se muokata tavoitearvioksi. Tavoitearviota
varten kustannuslaskelman rivit ‘litteroi-
daan’ eli kootaan suuremmiksi osakokonai-
suuksiksi, joita sitten tyomaalla seurataan.
Seurattavia tavoitearviolitteroita voivat olla
esimerkiksi "Perustukset” ja "Runko’ tai sit-
ten hieman tarkemmin esimerkiksi "Anturat’
"Perusmuurit” tai "Kantavat valiseinat” ja
"Laatat”

admicom

Seurannan tarkkuustaso on yrityskohtaista,
mutta yleensa seurattavia litteroita on kes-
kisuurella rakentajalla noin sata.

Esimerkiksi "Anturat” -litteran tavoite koos-
tuu kaikista anturoihin liittyvista kustannuk-
sista: muottityosta, raudoituksesta ja beto-
noinnista. Huomaa, etta anturatyyppeja voi
olla hankkeessa useita, joten littera ei ole
Sama asia kuin aiemmassa kappaleessa esi-
tetty rakennusosa, vaan koonti kaikista sa-
manlaisista rakennusosista.

Tunnust Nimi Tavoite Ennuste Erotus Toteuma Tot/ Enn Jaljella
+ 0310 Arkkitehtisuunnittelu 3204525€ 2704525 € +5000,00 € 29000,00 € 107,23 % -1954,75 €
+ 0600 Liittymismaksut 670,00 € 670,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 % 670,00 €
+ 1100 Raivaus ja purku 148,77 € 148,77 € 0,00 € 0,00 € 0,00 % 148,77 €
+ 4560 Levyvéliseinat 45 615,67 € 36615,67 € +9 000,00 € 25000,00 € 68,28 % 1161567 €
- 5240 Laatoitukset pohjatdineen [ 8416,30€ @ 841630 € 0,00 € 0,00 € 0,00 % 8416,30 €
1: tyo 213621€ 213621€ 0,00€ 0,00€ 0,00 213621 €
2: aine 472066 € 4720,66 € 0,00€ 0,00€ 0,00 472066 €
3: alih 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 0,00 €
4: omat palv 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0.00€ 0,00 0,00 €
5: muut 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 0,00 €
Sosiaalikulut 155943 € 155943 € 0,00 € 0,00€ 0,00 155943 €
Kategoria: | v Nimea littera @ Tyomaan valmiusaste: 0,00 %
%
Laskut ja palkat AK Koodi™ Selite Maara Yksikko Yks. Hinta Summa
Suoritteet  + A 5248115 Seinalaatoitus, 150 x 150 x X mm, xxxx kaakeli 45,00 m2 46,63 € 209856 €
Epnnais + A 5248910 Seindlaatoituksen saniteettisilikonikittaus, maarana laatoitus-m2 45,00 m2 1,13 € 50,76 €
Tavoits A 5281260 2-kert. kosteussulkukasittely, sisaseinat 218,70 m2 10,99 € 240359 €
+ A 5626218 Kallistusbetonointi, xx..xx mm, keskim. 55 mm 18,00 m2 2697 € 485,40 €
+ A 5648115 Lattialaatoitus, 100 x 100 x X mm, xxxxx, Klinkkeri, markatilat 18,00 m2 80,70 € 1452,57 €
N A 5682330 Vesierisflys Ialalonuksen alle, sivelyeristys + vahvikekangas 18,00 m2 3402€ 612,28 €
kulmat ja lapiv.
Kuva 8. Esimerkki tavoitearviosta ja litterasta "5240 Laatoitukset pohjatoineen” Admicom Insite-
ohjelmistossa. Litteralle kohdistetut suoritteet ovat nakyvilla listauksessa kuvan alalaidassa.
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Ennustaminen

Hankkeen alussa lukkoon lyoty tavoite ei
valttamatta pida, silld suunnitelmiin voi tulla
muutoksia, tai materiaalien hinnat saatta-
vat heilahdella. Talloin hankkeen ennustetta
tulee paivittaad ottamalla kustannusmuutos

admicom

nuomioon suhteessa alkuperaiseen tavoit-
teeseen. Ennustaminen parantaa hankkeen
lapinakyvyytta ja auttaa ndkemaan, milloin ja
mihin rahaa tullaan tarvitsemaan. Ennusta-
minen tapahtuu litteratasolla.

Muokkaa ennustetta litteralle 5240 Laatoitukset pohjatdineen

Panoslajit Summa Muutos
1:ty6 213621 €

2: aine 532066 €

3: alih 0.00€

4: omat palv 0,00€

5: muut 0.00€
Yhteensa 745687 €

Muutoksen syy

Summa Sos kul.

0.00€ 369564 €
600,00 € 532066 €
0.00€ 0.00€
0.00€ 0,00€
0.00€ 0,00€
600,00 € 901630 €

Materiaalien hinnat nousseet 21.8.2024 +600€|

Kuva 9. Ennustemuutosta kirjatessa kannattaa huomioida,
Peruuta vaikuttaako kustannusmuutos tyon, aineen, vai jonkin muun

panoslajin kustannuksiin. Myos muutoksen syyt on hyva kir-
jata ylos myohempaa tarkastelua siimalla pitaen.

Tunnus™ Nimi Tavoite Ennuste

Erotus Toteuma Tot/ Enn Jéljella
+ 0310 Arkkitehtisuunnittelu 3204525 € 2704525 € +5000,00 € 29000,00 € 107,23 % -1954,75 €
+ 0800 Liittymismaksut 670,00 € 670,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 % 670,00 €
+ 1100 Raivaus ja purku 148,77 € 148,77 € 0,00€ 0,00 € 0,00 % 148,77 €
+ 4560 Levyvaliseinat 4561567 € 3661567 € +9000,00 € 25000,00 € 68,28 % 1161567 €
+ 5240 Laatoitukset pohjatdineen 841630 € 8416,30€ 0,00 € 0,00 € 0,00 % 841630€
+ 5300 Sisakattojen pintarakenteet 10 676,76 € 14 676,76 € -4 000,00 € 0,00 € 0,00 % 14 676,76 €
+ 5660 Parketit 11088,18 € 10 888,18 € +200,00 € 1550,00 € 14,24 % 933818 €
+ 5800 Tasoite- ja maalaustydt 10232,00 € 10 232,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 % 10232,00 €
+ 7100 Lampd- vesi- ja viemarityst 47 615,00
+ O sto Tysniohts seel  KUva 10. Jatkuvalla ennusteen paivittamiselld pysytaan kar-
+ O 90 Sosiaallaut ool talla siitd, miltéd hankkeen lopputulos vaikuttaa. Esimerkissa

ennuste on valtaosin positiivinen suhteessa tavoitteeseen,
elirahaa nayttaisi kuluvan alkuperaista tavoitetta vahemman.

On yrityskohtaista, laitetaanko tyon aikana
syntyvien lisé- ja muutostdiden kustan-
nukset mukaan alkuperdiseen tavoittee-
seen, vai pelkkdan ennusteeseen. Lisa- ja
muutostyot ovat siis eri asia, kuin materiaa-
lininnan muutos tai esimerkiksi omasta las-
kennan huolimattomuudesta johtuva li-
sakulu. Jos tarjosit muuratut valiseinat
asennettuna, mutta unondit laskea mukaan
muuraustyon hinnan, on se oma virheesi.

1

Lisa- ja muutostoista lisaa ohjeen myohem-
Massa 0sassa.

Kaytannossa kaikki kulumuutokset kannat-
taa tavalla tai toisella kirjata, tai vimeistaan
nankkeen paatyttya taloudellisessa loppu-
selvityksessa tilaajan kanssa ollaan tukka-
nuottasilla. Kulua, jota ei ole kirjattu (ja hy-
vaksytetty), ei voi laskuttaa!



Toteuma

Nyt kulut on litteroitu, tavoitearvio on muo-
dostettu, ja ennustemuutokset kasitelty.
Viimeinen seurattava asia kulujen puolesta
on toteuma, eli varsinaiset ostolaskut ja
palkat, joita hankkeelta maksetaan.

Rijppumatta kustannusten seurannan pro-
sesseista ja tyokaluista, toteuman kirjaami-
nen ja kohdistaminen oikealle tyomaalle ja
litteralle menee yleensa kutakuinkin seuraa-
vasti:

admicom

Lasku tulee paaurakoitsijalle
Paaurakoitsijan tyonjohtaja tarkistaa
laskun oikeellisuuden ja joko opastaa
kirjanpitajaa tai tekee seuraavan itse
Laskun rivit tilididéan/dimensioidaan/
kohdistetaan oikealle tyomaalle, litte-
ralle ja kululajille.

Toteumaa tarkastellaan joko talous-
hallinnon jarjestelman raporttien tai
erillisen seurantatyokalun kautta.

Laskuttaja Oy LASKU

123456-7 25.9.2024

Laskun rivi Hinta Tyomaa Littera | Kululaji
Kipsilevyt tyomaalle 15000 € |As Oy Puisto 45860 2
Rankamateriaalit toiselle tymaalle 25000€ |As Oy Hiekkakenttd | 4560 2

Kuva 1. Esimerkki laskun rivien tilidinnista
kahdelle eri tydmaalle, mutta samoille litte-
roille ja kululajeille. Yndella laskulla voi olla
usean tydmaan tuotteita ja palveluita, siksi
tilidinti kannattaa tenda rivikohtaisesti.

Kun laskut kasitelldan ja kohdistetaan oikein
ja tdsmallisesti, on toteuman ja ennusteen
valisen summan, eli jaljella olevan rahan,
seuraaminen helppoa.

Jo hankkeen aikana, mutta varsinkin sen
paatyttya, on hyva pysantyd tarkastele-
maan hankkeen toteumaa. Oliko hankkeel-
la litteroita, joiden alkuperdinen tavoite ei
ollenkaan pitanyt? Oliko sellaisia, joissa oli
likaakin rahaa”? Varsinkin suuriin poikkeamiin

Tunnus® Nimi Tavoite Ennuste Erotus

0310 Arkkitehtisuunnittelu 3204525€ 27 04525€ +5 000,00 €

tulisi tutustua tarkemmin ja selvittda, miksi
kustannuslaskelma ei pitanyt. Samaa vir-
hettd on turha toistaa seuraavalla tydmaal-
la. Tata kustannusten selvittelyn prosessia
kutsutaan jalkilaskennaksi. Jalkilasken-
ta tuntuu olevan monilla yrityksilla hieman
puutteellista, tai ainakaan toteumatiedon
poikkeamista eivalttdmatta kerrota tarpeek-
si selkeasti laskentaosastolle. Tama dialogin
puute on yksi melko helposti ratkottava on-
gelma laskentaprosessin tehostamisessa.

Toteuma Tot / Enn Jaljelia

29 000,00 € 107,23 % -195475€

0600 Liittymismaksut 670,00 €
1100 Raivaus Ja purku 14877 €

4560 Levyvaliseinat

Sosiaalikulut 1133.34€

Laskut ja palkat | Laskut Palkat

Suorittest Paivamaara’s  Nro. Toimittaja

— 27.09.2023 12345 Laskuttaja 1

Ennus te

Y-tunnus % 1231231
Tavoite & 123123

Selite Runkotyst + materiaali
Rivitiedot Littera™ KL

4560 3:Alin
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670,00€

14877€

@ 4561567€ (4 3861567€

113334 €

0,00€

0,00€

+9.000,00 €

1o 1552,52€ 1662,52¢€ 0.00€
2: aine 392981 € 392981 € 0,00€
3:alih 39000,00 € 30 000,00 € 9000,00 €
4: omat palv 0.00€ 0.00 € 0.00 €
5: muut 0.00€ 0.00€ 0.00€

0.00€

Nimea littera

12

0,00€ 0,00%
0,00€ 0,00 %
25000,00 € 68,28 %
0.00€ 0.00
0,00€ 0,00
25000,00 € 0,83
0.00 € 0,00
0.00€ 0.00

0,00 € 0,00

670,00 €
14877 €
161567 €
155252€
392081€
500000 €
000€
0.00€

113334 €

@ Tyomaan valmiusaste: 0,00 %

Summa

25000,00€

Summa

25000,00 €

Kuva 12. Admicom Insites-
sa naet taloushallintointe-
graation kautta ohjelmaan
viedyt ostolaskut seka lit-
teran alla, ettd myos erilli-
sessad Menot-ndkymasss,
jossa kuluja voidaan myos
tarkastella esimerkiksi toi-
mittajittain.



admicom

LIsa- |a muutostyot

Edellisessa kappaleessa kasiteltin varsi-
naisen rakennusurakan sisaltoa, niin tavoit-
teen, ennusteen ja toteuman osalta. Tassa
osiossa kasitellaan lisé- ja muutostoita.

Miltei jokaisella tydbmaalla on rakentamisen
aikaisia lisé- ja muutostoita, joita ei alun pe-
rin oltu tavoitearviossa otettu huomioon.
Enka tilaaja haluaa erillisen saunarakennuk-
sen mokilleen tai suunnitelmiin tulee suuria
muutoksia, esimerkiksi julkisivumateriaalin
vaindos, kun tilaaja ei pitanytkaan vareista.
Mikali urakkaa tarjottiin aivan eri maarittelyil-

+ 5800 Tasoite- ja maalaustyot 10232,00 €
+ 7100 Lampé- vesi- ja viemarityot 47 615,00 €
+ 9110 Tyénjohto 982260€
- LMT1.1 Pihasauna = 0,00€
1:tyd 0.00€
2: aine 0,00 €
3:alih 0,00€
4: omat palv 0,00€
5: muut 0.00€
Sosiaalikulut 0.00 €
Kategoria: | Y

—_—
Laskut ja palkat | Muokkaa ennustetta
R —

Suoritteet Paivamaa " Panoslaji Muutos Muutoksen syy

16.09.2024  2: aine
Ennuste

16.09.2024  3: alih
Tavoite

5 000,00 € Pihasauna lisatyona. Hyvaksytty 21.8.2024

18 000,00 € Pihasauna lisatyon&. Hyvaksytty 21.8.2024

18, kuin milla nyt ollaan rakentamassa, ollaan
yleensa oikeutettuja lisdkompensaatioon.

Jotta lisdtyo voidaan laskuttaa tilaajalta,
tulee sen kustannusvaikutus ensin laskea
ja sitten hyvaksyttaa tilagjalla. Vasta, kun
tilaaja on hyvaksynyt lisa- tai muutostyon
laajuuden ja kustannuksen, kannattaa tyot
aloittaa. Lisatyot voi kirjata joko mukaan al-
kuperdiseen tavoitteeseen tai pelkastaan
ennusteeseen, riippuen yrityksen sisaises-
14 prosessista.

10232,00€ 0.00€ 0,00 € 0,00 % 10 232,00 €
47 615,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 % 47 615,00 €
982260€ 0,00 € 0,00 € 0,00 % 982260 €
@ 23000,00€ —23 000,00 € 0,00 € 0,00 % 23 000,00 €
0.00€ 0.00€ 0,00€ 0,00 0.00€
5000,00€ -5000,00 € 0,00€ 0,00 5000,00 €
18 000,00 € -18 000,00 € 0,00€ 0,00 18 000,00 €
0,00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 0,00 €
0.00€ 0,00 € 0,00 € 0,00 0,00 €
0.00€ 0,00€ 0,00 € 0,00 0,00 €

Nimea littera [ Tydmaan valmiusaste: 0,00 %

“

Kasittelija

henrik.hassinen@tocoman.com

henrik hassinen@tocoman.com

Yhteensa 176 330,54 € 189 130,54 € -12 800,00 € 127 711,56 € 67,53 % 6141898 €

Kuva 13. Lisatyon voi kirjata esimerkiksi nain. Tasmalliset muistiinpanot ja 1&pinakyva hyvaksyttamis-
prosessi ovat tassa avainasemassa.

Tulopuolen hallintaa kasitelldan seuraavas-
Sa kappaleessa.

Pelkadstaan kulujen ennustaminen ei riita,
vaan myos lisatyosta koituvat tulot kannat-
taa kirjata ennusteeseen.

13
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Tulot

Oppaan tahanastiset kappaleet ovat kasitelleet tydomaan ku-
luja ja niiden hallintaa. Kuitenkin on tarkeaa, etta myos tulo-
puoli on hyvin hanskassa. Laskuttamiseen on muutamia eri
tapoja, eivatka ne rajoitu alla esitettyihin.

Yleisimmat tavat laskuttaa paaurakoitsijana tilaajaa ovat
maksuerataulukot ja lapilaskutus.

\”
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Maksuerataulukot

Mikali hanke on riittavan selkeasti ja vimeis-
tellysti suunniteltu ennen tarjouskilpailua,

on urakkasumma hyva sitoa maksueratau-
lukkoon.

Maksueratunnus [Selite

Summa (ilman ALV) |Suunniteltu laskutuspvm

001 Kun sopimus allekirjoitettu 5000,00 € 30.10.24
002 Tyot aloitettu 15 000,00 € 29.11.24
003 Kun tyot valmiit 100 000,00 € 30.12.24

Maksuerataulukossa jokainen maksuera on
sidottu johonkin valitavoitteeseen.

Ylld olevassa esimerkissd ensimmainen
maksuera maksetaan heti, kun sopimus on
allekirjoitettu, seuraava, kun tyon on aloitet-
tu ja suurin maksueré vasta, kun tyot ovat
sovitusti valmiita. Maksuerataulukko on hy-
vin takapainotteinen, mika tuo tilaajalle tur-
vaa hankkeen valmistumisesta, mutta mak-

15

Kuva 14. Hyvin yksinkertainen maksuerataulukko, jossa vain kolme maksueraa.

Saa paaurakoitsijalle jonkin verran enemman
korkokuluina. Paaurakoitsija joutuu toden-
nakoisesti ottamaan noin 100 000 € lainan
rahoittaakseen taman rakennushankkeen
ennen omaa laskutusmahdollisuuttaan.

Maksuerataulukossa voi olla kohteen laa-
juudesta ja sopimuksista riippuen esimer-
kiksi 10-100 yksittaista maksueraa.
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Lapilaskutus

Maksueréataulukot toimivat hyvin kohteissa,
joissa kulujen muodostuminen on helposti
ennustettavissa ja urakkahinnasta paas-
t&an sopuun. Mikali konde on erityislaatui-
sempi, tai suunnitelmat ovat vield pahasti
kesken, on ainakin paaurakoitsijan nakokul-
masta turvallisempaa siirtya lapilaskutus-
mallin.

Lapilaskutuksessa tilaajan kanssa sovitaan,
ettad kaikki rakennushankkeesta koituneet
kulut korvataan paaurakoitsijalle sovitun ka-
teprosentin kera, esimerkiksi +12%.

Lapilaskutus turvaa paaurakoitsijan tulok-
sen, mutta on riskialttimpi tilaajalle, silla
paaurakoitsija pystyisi tietyin reunaehdoin

! Koontilasku

+ Syyskuu 2023

+ Maalis-huhti 2024 my&hast

+ Koontilasku 2

- Kesékuu 2019

Rivitiedot Pvm." Laskun nro. Littera

17.06.2019 1 7300
17.06.2019 1 7300
17.06.2019 2 2100

+ Huhtikuun laskut 2

+ Huhtikuun laskut

+ 22.4. koontilasku

admicom

esimerkiksi asentamaan kallimpia mate-
riaaleja, jolloin absoluuttinen kate kasvaa.
Kiistat esimerkiksi lisatoista vanenevat, silla
malli on kiinteaa hintaa joustavampi.

Erilaiset urakkamuodot ja sopimusenhdot
voivat loiventaa mahdollisia eturistiriitoja,
joten molemmat laskutusmallit ovat paikal-
laan ja oikein hyvid oikeissa kasissa.

Lapilaskutusmallissa kaikki tyomaalle ker-
tyneet laskut kootaan kerran-pari kuukau-
dessa ja laitetaan tietoineen ja kuvineen
tilaajalle maksettavaksi. On tarkeda, etta
jokainen lasku kirjataan oikealle tydmaalle ja
litteralle ja ettd sovitaan hyvat pelisdannot
kiistojen varalle.

Summa

65000,00 €

1000,00 €

2550,00€

4671,00€
KL Riviselite Tunnit Summa
3: Alih Kaluston siirto 0,0 500,00 €
3: Alin Maankaivuutytt 00 349900 €
1:ty6 16h anturoita 0,0 672,00 €

15000,00 €
29000,00€

10000,00 €

Kaikki 18 yhteensa: 127 221,00 € Haetut 7 yhteensa: 127 221,00 €

Kuva 15. Esimerkki koontilaskun sisallosta. Yleensa koontilaskulla on enemman kuin kolme rivia,
varsinkin suurissa kohteissa niita voi olla kuukausitasolla satoja, ellei tuhansia.

On hyva varmistaa, etta lapilaskutuksen pro-
sessitoimii niin, ettei mitaan jaa laskuttamat-
ta eikd myoskaan mitaan laskuteta tuplana.

16

Koontilaskutuksen hallintaan auttavat erilai-
set projektinjohto-ohjelmistot, kuten Admi-
comInsite.



Ota askel kohti kannattavampia

tyomaita.

Ratkaisumme auttavat sinua
seduraamaan ja hallitsemaan tyomaasi kus-
tannukset tarkasti ja vaivattomasti. Jata yn-
teydenottopyynto ja keskustele asiantunti-
Jamme kanssa, kuinka voisimme auttaa juuri

sinun yritystasi.

Tutustu:

@ admicom estima

Suomen kehittyneimmat ja
monipuolisimmat ratkaisut
rakentamisen maara- ja
kustannuslaskentaan kai-
ken kokoisille yrityksille.

www.admicom.com

© admicom

laskemaan,

Onhjelmistoratkaisut rakentamiseen,
talotekniikkaan ja kiinteistopalveluinin

@ admicom insite

Tuottojen ja kustannusten
nallinnan  ratkaisu, jolla
seuraat hankkeiden tilaa,
kustannuksia ja ennustet-
ta tosiaikaisesti.



